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Resumo

Novos vetores de desenvolvimento social e cultural tém vindo a potenciar formas renovadas de
sentir e pensar o territdrio: os amplos espagos de coworking, as novas galerias de arte, a
difusdo dos estabelecimentos de alojamento local e o comércio orientado a um consumidor
cada vez mais exigente, sdo apenas alguns exemplos que demonstram que a zona ribeirinha
das freguesias de Marvila e Beato é hoje um verdadeiro “laboratério” no qual se pretende criar
um novo espaco social e cultural. O presente trabalho teve como o objetivo analisar a dindmica
de reabilitacdo do edificado devoluto e a evolugdo econdmica enquanto indicadores de
transformacgdo daquela area da cidade de Lishoa, no periodo 2009-2019. A metodologia de
trabalho, ao adotar na sua estrutura um levantamento funcional, permitiu revelar alguns dados
importantes. Avaliando o parque edificado que se encontrava devoluto em 2009, nota-se que
passados dez anos, 45% dos edificios sofreram obras de reabilitacdo. A esta transformacéo
acresce-se o licenciamento de novas operacgdes urbanisticas, revelando o crescente interesse
imobiliario por esta zona ribeirinha, em linha com o que se verifica noutras areas da cidade de
Lisboa. Os resultados permitiram igualmente medir o decréscimo do numero de
estabelecimentos comerciais, verificando-se uma reducdo de 28%, entre 2010 e 2019.
Verificou-se igualmente que na base econdémica existiu um crescimento do peso das atividades
terciarias e uma desvalorizacdo do comércio a retalho. O aparecimento de estidios de artistas,
galerias de arte ou do centro cultural Fabrica Braco de Prata, com salas de concertos e
exposicdes, entre outras, indica que esta zona oriental é também um local emergente para o
lazer e a cultura na cidade de Lisboa.

Palavras-Chave: Faixa Oriental de Lisboa; Revitalizacdo urbana; Monitorizacdo
socioespacial; Uso do solo
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Introducéo

Ao longo dos ultimos cem anos, a cidade de Lisboa expandiu-se essencialmente para
norte (limitada fisicamente a sul pelo Rio Tejo e a oeste pela serra de Monsanto)
segundo uma légica planeada. A zona oriental foi-se isolando progressivamente, ndo
s6 em relagdo ao conjunto da cidade, como também em relacdo ao rio (Ochoa, 2005).
Atualmente, temos uma Lisboa burguesa e urbanisticamente pensada e a sua faixa
oriental que se distingue por ter acolhido ao longo do séc. XIX e XX atividades
econdémicas menos nobres (essencialmente ligadas ao setor secundario) enquanto a
ocidente a cidade evoluia, havendo uma valorizacao exponencial do solo urbano (com
a excecdo do vale de Alcantara onde ainda persistem importantes marcas do seu
passado industrial).

Fruto do arrefecimento do ritmo industrial e portuario (potenciado pela deslocalizacéo
e pelo encerramento definitivo das fabricas) (Gaspar, 2000), surgiram novas
ambiguidades relativamente ao que seria o futuro deste territério. Sem um plano
imediato de reagdo a esta transformacdo econdmica, na Faixa Oriental de Lisboa
assistiu-se a uma desvalorizacdo progressiva destes territorios, sobrando lotes
industriais corroidos pelo tempo. Outra consequéncia desse mesmo arrefecimento
industrial tera sido a acentuacdo de desigualdades sociais, onde o desemprego e a
falta de interesse politico por um territério marginal acabaram por ditar a criacdo de
uma representacdo social relativamente negativa. A regeneracdo urbana, que se
verificou com a Expo ‘98, também nao contagiou este territorio, e 0s poucos projetos
de investimento pensados foram sendo consecutivamente adiados (Alves, 2018).

Atualmente vive-se um contexto de recuperacdo econOmica (desde 2015), com
valorizacdo de bairros anteriormente pouco procurados pelo mercado imobiliario. O
aumento do fluxo de turistas (que beneficiou da crise de outros destinos turisticos da
bacia do mediterraneo), a disponibilidade de voos low cost, boa promogé&o do turismo
nacional no exterior, um maior nimero de estudantes Erasmus ou a criagéo de estatuto
de residente ndo habitual, foram fatores que potenciaram o dinamismo no mercado
habitacional e comercial atualmente sentido na cidade de Lisboa (Santos et al., 2018).
A estes fatores junta-se a aposta politica, por parte da Municipio, na reabilitacéo
urbana, espelhada quer na revisédo do Plano Diretor Municipal aprovada em 2012, quer
na Estratégia de Reabilitacdo Urbana para Lisboa (2011-2024). De acordo com dados
do INE, no 4° trimestre de 2018, Lisboa registou o preco mediano de vendas de
habitagdo mais elevado do pais (3010 €/m?). Ao nivel das freguesias, a de Marvila
apresentou um prego mediano inferior ao da cidade (2666 €/m?) mas foi a freguesia
com a maior taxa de variacdo homologa (+79,8%) (INE, 2018). A freguesia de Beato,
embora com menores valores medianos de vendas por m? (aproximadamente 2300
€/m?), foi a segunda freguesia com maior taxa de variacdo homdloga na cidade de
Lisboa (aproximadamente +48%).

Os dados publicos que permitem avaliar estas dindmicas encontram-se bastante
desatualizados — a listagem do parque devoluto data de 2009 e o recenseamento
comercial data de 2010. Torna-se deste modo necessaria proceder a sua atualizacao
para melhor compreender as mudangas mais recentes.

Através da realizacdo de um levantamento urbanistico e funcional, realizado em marco
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de 2019, pretendeu-se quantificar as mudancas ocorridas na ultima década na frente
ribeirinha das freguesias do Beato e Marvila. O levantamento permitiu 1) atualizar os
dados existentes sobre o edificado devoluto (2009) e sobre as atividades comerciais
(2010) e, 2) quantificar o impacto da reabilitagdo no parque habitacional devoluto e
caracterizar a dinamica comercial. A area analisada ocupa 2,34 km? e enquadra-se
entre a Av. Infante D. Henrique (a sudeste), a Av. Marechal Gomes da Costa (a
nordeste), a linha da Azambuja (a noroeste) e a Rua Bispo de Cochim (a sudoeste).
Esta area inclui os principais eixos comerciais das duas freguesias, como as Ruas de
Xabregas, do Grilo, do Beato ou de Marvila.

As proximas seccgbes descrevem os dados e métodos selecionados e discutem os
principais resultados.

Dados e método

O trabalho iniciou-se com a recolha de informacéo existente sobre o edificado devoluto
e as atividades comerciais. Deste modo, foram utlizados os dados georreferenciados
e disponibilizados na plataforma Lisboa Aberta da Camara Municipal de Lisboa para o
ambito da estrutura econémica (recenseamento comercial georreferenciado de todos
os estabelecimentos comerciais de acordo com a CAE-Rev3, com ultima atualizacéo
em 2010). Outros dados referentes ao licenciamento de obras (2018),
estabelecimentos de alojamento local (2019) e classificacdo do patrimonio
arquiteténico foram também utilizados, recorrendo-se mais uma vez a plataforma
Lisboa Aberta e posteriormente a plataforma da Direcédo-Geral do Patriménio Cultural.
A informacéo referente ao parque devoluto foi obtida numa listagem disponibilizada
pela Camara Municipal de Lisboa em 2009 e georreferenciada por Santos et al.,
2015.

Apbs estabelecer a base geogréafica dos edificios devolutos e das atividades
comerciais ao nivel do piso térreo com base na informacéao recolhida, seguiu-
se o levantamento urbanistico e funcional ao longo dos dias 4, 5 e 6 de margo
de 2019, de modo a identificar as principais alteracdes. Do ponto de vista
técnico, a base de trabalho para o levantamento foi estruturada de modo a ser
possivel recolher simultaneamente a informacédo relativa aos edificios
devolutos e aos estabelecimentos comerciais. Deste modo, criaram-se dois
ficheiros vetoriais (do tipo poligonal para os devolutos e pontual para o
comércio) em ambiente SIG para acolherem os novos atributos. Relativamente
ao parque devoluto procedeu-se a recolha do seu estado de conservacao atual,
0 seu numero de pisos (acima e abaixo da cota de soleira), a sua época de
construgdo, se estdo ou ndo disponiveis no mercado imobiliario e a sua
entidade reabilitadora/origem dos fundos caso o edificio estivesse em obras.
Para o comércio recolheu-se o estado atual dos estabelecimentos (devoluto ou
novo) e qual a atividade que desenvolvem de acordo com a CAE-Rev3,
permitindo uma andlise comparativa coerente com os dados de 2010.

A Ultima etapa metodoldgica implicou a interpretacdo e representacdo da
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informacédo geografica recolhida: os resultados obtidos foram tratados atraves
de software SIG e de andlise de dados e apresentados sobre a forma de
cartografia tematica.

Resultados e discusséao
Pargue Devoluto

Os novos rumos do setor imobiliario, em parte, tém-se valido de uma dinamica de
reabilitacdo peculiar, que tem vindo a ocorrer transversalmente em toda a cidade de
Lisboa. Segundo Santos et al. (2018), o impulso reabilitador do patriménio devoluto,
promovido quer pela hasta puablica, quer por particulares, surgiu apés o periodo de
estagnacdo econdmica iniciado no fim da década passada e terminado com a
cessacao dos resgates financeiros. Desta realidade surge um conjunto de edificios ja
orientados a dois tipos de investidores alvo: por um lado, Lisboa tem vindo
progressivamente a albergar um ndmero cada vez maior de individuos estrangeiros
que, por varias motivagdes, procuram investir na capital; por outro lado, é através do
patriménio reabilitado que o alojamento local se procura estabelecer, ocupando parcial
ou totalmente edificios que anteriormente estavam devolutos ou em mas condi¢des de
habitabilidade.

O resultado do levantamento urbanistico efetuado ao patrimonio devoluto referenciado
em 2009 pela Camara Municipal de Lisboa esta descrito na Tabela 1.

BEATO MARVILA
2009 Devolutos 49 37
2019 Devolutos 24 49% 19 51%
Reabilitados 23 47% 16 43%
Em obras 1 2% 1 3%
Demolidos 1 2% 1 3%

Tabela 1 - Atualizag&o do estado do edificado devoluto; fonte: LU, 2019; CML, 2009

O mesmo levantamento permite, juntamente com a informacdo quantitativa presente
na tabela, visualizar os locais onde a mudanca ocorreu (figura 1). As zonas mais
dindmicas localizam-se na Rua de Xabregas e na Rua do Grilo.

Numa andlise global dos dados, verifica-se que em 2009, 5% (86 edificios) do total do
edificado da area de estudo encontrava-se devoluto. Hoje deparamo-nos com uma
variacao significativa, uma vez que essa percentagem se estabelece agora nos 2%
(43 edificios), resultado da reabilitacdo de mais de metade dos edificios anteriormente
devolutos. Prevé-se que estes valores possam ser ainda mais expressivos ao longo
dos proximos anos através da aprovacdo da Lei de Bases da Habita¢do, na medida
em que se pretende reconverter devolutos residenciais (cuja propriedade € do estado)
em habitacao a preco acessivel.
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Devoluto

I Reabilitado

Em obras

I oemoiido

Figura 1 - Atualizacéo do estado do edificado devoluto. Fonte: LU, 2019; CML, 2009.



estudopreévio

tudos de Arquitectura, Cidade e Territorio da Universidade Auténoma de Lisboa estudoprévio

PT | PO1 | EP16| w2019

Operacdes Urbanisticas

De modo a corroborar a dindmica reabilitadora do edificado devoluto, procurou-se
entender de que modo esta tendéncia se estendia ao resto do patriménio construido
(mesmo encontrando-se com condicbes de habitabilidade), observando mais
detalhadamente qual o tipo de operacdes urbanisticas que tém sido licenciadas em alvara
pela autarquia. Constata-se que entre abril de 2005 e fevereiro de 2018, na porcao da
area de estudo referente a freguesia do Beato foram emitidos 82 alvaras para obras,
enguanto que na freguesia de Marvila este valor é de 41 emissdes (Tabela 2).

BEATO MARVILA
Alteracéo 25 10
Alteracéo durante a obra 13 2
Ampliagéo 28 21
Construcéo 9 5
Demoligéo 6 2
Demolicdo auténoma 1 1

Tabela 2 - Operacdes urbanisticas licenciadas entre abril de 2005 e fevereiro de 2018. Fonte:
CML, 2019.

A figura 2 apresenta a distribuicdo espacial destas operacdes urbanisticas de acordo com
o tipo de alvara. As operacgdes de alteracdo dizem respeito a “modificacdo das
caracteristicas fisicas de uma edificagdo existente ou sua fracdo, designadamente a
respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisbes interiores, ou a natureza e
cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento ou de
implantacdo ou da cércea.” (Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo — RJUE,
Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4
de julho). Estas operagcbes encontram-se associadas maioritariamente a edificios
industriais de grande volumetria (e.g., quarteirdo perto da Rua do Acucar). As operacdes
de “alteracdo durante a execug¢ao da obra” implicam mudangas no projeto de arquitetura
gue foram consentidas pelo respetivo departamento autarquico ao abrigo do Artigo 83.°
do RJUE. Este tipo de operacbes esta presente em novos edificios habitacionais (e.g.,
Rua de Marvila). As obras de ampliagdo compreendem alteragdes que “resultem no
aumento da area de pavimento ou de implantagdo, da cércea ou do volume de uma
edificacdo existente”, e estdo presentes maioritariamente em edificios industriais (e.g.,
Rua do Acucar). As obras de construgdo implicam novos edificios e séo visiveis a norte
da area de estudo, no quarteirdo que se encaixa entre a Avenida Infante D. Henrique, a
Rua de Cintura do Porto e a Rua Fernando Palha. Naquela zona esta previsto o
empreendimento Prata Living Concept, que prevé a construcdo de 12 edificios e novos
espacos verdes junto ao rio, estando atualmente apenas um edificio destinado a
habitacao concluido. Na mesma &rea encontram-se dois edificios que sofreram obras de
demolicdo, e junto a Praca 25 de Abril um edificio que sofreu obras de demolicdo
autobnoma, nao existindo perspetiva futura de edificagéo.

Olhando para a é&rea de estudo, 7% da totalidade do edificado, no periodo de 2005 —
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2018, foi intervencionado ou pelo menos existiu a emissdo de um alvara que licenciava
essa intervencao. 24% das emissdes de alvaras foram relativas a obras de alteracao,
12% foram alteracdes durante a execucao da obra, 40% foram obras de ampliacdo, 11%
foram obras de construcéo, 7% foram empreitadas de demolicdo e 2% foram empreitadas
de demolicdo auténoma. E também de realcar que de um total de 85 edificios
intervencionados com obras de alteracdo ou ampliacdo, o levantamento urbanistico
realizado permitiu aferir que 21 sdo hoje ocupados (total ou parcialmente) com
estabelecimentos turisticos de Alojamento Local. Estes valores indiciam uma intencéo de
melhoria das condi¢cdes dos edificios existentes e o interesse turistico desta area. A
avaliacao da expresséao destas operacdes requer, porém, uma futura analise comparativa
com o valor registado na cidade de Lisboa.

Ao consultar informacdo georreferenciada, providenciada pelo Departamento de
Monitorizagdo do Espago Publico da Camara Municipal de Lisboa, constata-se que entre
2012 e 2017 houve apenas uma obra de pavimentacdo de algumas ruas do Bairro
Madredeus. No &mbito do projeto Uma Praca em cada Bairro, integrado num dos eixos
para o Governo da Cidade 2013/2017, existia uma intervencgéo planeada para a Alameda
do Beato que consistia na “conversdao do uso do piso térreo dos edificios, na
pedonalizacio da via e na definicdo de cérceas, materiais e paletas de cores”.
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Figura 2 - Operacdes urbanisticas licenciadas em alvara. Fonte: Geodados, 2019.
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Comércio e restante atividade econémica

Os resultados obtidos através do levantamento urbanistico realizado em marco de 2019,
permitem avaliar as alteracdes relativamente a quantidade e diversidade de atividades
economicas que se estabelecem na area de estudo.

Desde 1991, data em que a Camara Municipal de Lisboa procedeu ao primeiro censo
ao comércio, que se tem observado uma flutuacdo do niumero de estabelecimentos
comerciais. No referido ano estavam de portas abertas 95 estabelecimentos, desde a
Rua Bispo de Cochim até ao topo da antiga fabrica de gas da Galp. Comparativamente
a 2000, esse numero mais que duplicou, passando para 220 estabelecimentos, com
reforco do comércio a retalho e da restauracdo através das suas varias formas. Este
aumento surtiu um efeito de intensificacdo comercial homogéneo em todo o territorio em
analise, com especial destaque para a Rua Zéfimo Pedroso, metade sul da Rua do Grilo
e Rua de Xabregas (junto a galeria comercial). Entre 2000 e 2010 houve tendéncia para
a manutencao das atividades, sendo que o nimero de estabelecimentos comerciais
apenas decresceu de 220 para 216, tendo desaparecido 4 estabelecimentos dedicados
ao comercio a retalho.

As transformagfes da estrutura econdémica voltaram a ser mais expressivas entre 2010
e 2019. Ao longo da area de estudo houve um decréscimo de 28% do numero de
estabelecimentos comerciais. Atualmente, existem 155 estabelecimentos comerciais na
area de estudo, 80 dos quais mantém a atividade indicada em 2010, 13 alteraram a
atividade e surgiram 62 novos estabelecimentos.

Verificou-se perda de comércio a retalho (26 estabelecimentos), com predominancia dos
estabelecimentos dedicados a reparagdo automével (12), mercearias (9), padarias (4) e
artigos de vestuario (4). Os encerramentos sdo mais expressivos nas ruas que ladeiam
o caminho-de-ferro na freguesia de Marvila (Rua Direita de Marvila e contiguas). Na Rua
Capitdo Leitdo e na perpendicular Rua Afonso Annes Penedo também se assistiu ao
fecho de 3 estabelecimentos que desenvolviam atividade retalhista do tipo reparagéo de
automéveis. Ao nivel da restauragdo, encerraram 36 estabelecimentos,
maioritariamente restaurantes (17), seguidos de cafés e/ou pastelarias (9), snack-bares
(6), e outros estabelecimentos (4).

Entre os novos estabelecimentos e aqueles que mantiveram ou alteram a sua atividade,
séo identificaveis 4 tipologias onde o comércio se desenvolve com mais intensidade
(figura 4). Iniciando a analise de norte para sul, a primeira tipologia localiza-se nos
guarteirdes limitados pela Rua Fernando Palha e Rua do Vale formoso. Aqui observa-
se uma densidade particular das atividades relacionadas com a classe CAE G45 —
comércio, manutencédo e reparagdo de veiculos automoveis e motociclos - havendo um
largo nimero de stands afiliados a marcas e oficinas mecéanicas que ja desempenham
funcbes ha bastantes anos, passando muitas delas de geracdo em geracao.

A segunda tipologia desenvolve-se no topo norte da Rua do Agucar e em torno da Pracga
David Leandro da Silva. Aqui observa-se o surgimento de cerca de uma dezena de
novas atividades, maioritariamente relacionadas com a restauracéo (classe CAE 156 —
restauracdo e similares) mas também com o lazer (classe CAE R93 — atividades
desportivas, de diversdo e recreativas). Distingue-se nesta area a criacdo do workhub
Ix, um novo espaco de trabalho partilhado no antigo edificio da antiga Sociedade



estudoprévio

tudos de Arquitectura, Cidade e Territério da Universidade A estudoprévio

@

PT | PO1 | EP16| w2019

Comercial Abel Pereira da Fonseca, especializada na producdo e exportacdo de
vinhos que encerrou em 1993. No mesmo edifico abriu também o The Royal Rawness,
que comercializa café e pastelaria.

A terceira tipologia, referente & zona intermédia da Rua do Grilo, & também visivel
aparecimento de algum comércio retalhista (classe CAE G47 — comércio a retalho
exceto de veiculos automoéveis e motociclos, i.e., inclui comércio de produtos
alimentares, de equipamentos eletrénicos, vestuario, livros, entre outros). Uma parte
significativa destes novos estabelecimentos surge no piso térreo de um grupo de
edificios intervencionados.

A Ultima tipologia remete para as imediac6es da Galeria Comercial da Rua de Xabregas.
Aqui, apesar de existir uma percentagem de estabelecimentos que desapareceram, nao
deixa de ser percetivel um claro agrupamento de restaurantes, mercearias e lojas de
conveniéncia, algumas exploradas por imigrantes de proveniéncia de paises asiaticos,
originando a promocéao de produtos de proveniéncia geogréfica diversa.

Estruturalmente, a faixa oriental de Lisboa (um pouco a semelhanga de outras zonas,
como é exemplo o eixo Almirante Reis — Rua da Palma, ou Avenida da Republica e
Avenida Duque de Avila (Santos et al., 2017; Santos et al, 2019) mantém um comércio
muito vinculado a atividade retalhista (classe CAE G47) e a restauracao (classe CAE
156), representando 32% e 35% do total de estabelecimentos, respetivamente. Todas
as atividades intimamente ligadas ao setor automével (classe CAE G45) também
possuem uma boa representatividade. A propor¢cdo de empresas que desenvolvem
atividade no setor dos servicos e lazer é ainda pequena, comparativamente as
atividades com peso anteriormente descritas. Contudo, a sua presenca tem vindo a ser
mais notodria, havendo um incremento de 9% quando confrontados os resultados do
recenseamento comercial de 2010 e do levantamento urbanistico de mar¢o de 2019. O
aparecimento de estudios de artistas, galerias de arte como a Underdogs, ou o centro
cultural Fabrica Braco de Prata, com salas de concertos e exposi¢ées, entre outras,
indica que esta zona oriental é também um local emergente para o lazer e a cultura na
cidade de Lisboa.
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INDUSTRIA

C10 Indastrias alimentares

C14 Indistria do vestusrio

C23 mkmmmmkn]
E39 Descontaminagio e actividades similares
FA43 Actividades especializadas de construcio
COMERCIO

G45 Mw.w.anmﬂ
G46 Comércio por grosso, excepto de veiculos

automéveis e motociclos

G47 &nﬂvdolr:hlh.mhnhlu

TRANSPORTES

Armazenagem e actividades auxiliares dos
H52 transportes

RESTAURACAO

I56 Restauragio e similares

SERVICOS

K64 Actividades de servicos financeiros, excepto
seguros e fundos de pensdes

M69 juridicas e de

M73 Publicidade, estudos de mercado e sondagens
de opinido

de servicos Sde
N2 e tatos b eryind

Q86 Actividades de saide humana

CULTURA E LAZER

R90 Actividades de teatro, de musica, de danca e
outras actividades artisticas

R93 Acﬂvldﬁ?:d.spoﬂimdcdhuﬂhn

S94 das

S96 Outras actividades de servigos pessoais

Figura 3 - Estabelecimentos comerciais por CAE Versédo 3. Fonte: LU 2019; CML, 2010; INE
2011.

O futuro

Na area de estudo existem 3 espacos distintos, onde pode ocorrer uma transformacgéo
do territério através da promocdo de empreendimentos: os lotes referentes a antiga
Sociedade Nacional de Sabdes (SNS), que se fazem separar pela Estrada de Marvila,
encontram-se hoje na forma de descampados. Esta fabrica fundada em 1919 através
da fusdo de outras industrias do sab&o, abriu insolvéncia em 1995, tendo acabado por
encerrar em 1999. Estes terrenos, que se encontram ainda hoje na posse da familia
Rocha dos Santos (antiga detentora da SNS), foram propostos para uso habitacional no
ano de 2011 através da empresa Obriverca SA, projeto esse que acabou por ser
revogado pela Camara Municipal de Lisboa.
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Outra das areas com potencial para acolher transformacao é o lote onde se estabelecia
a antiga fabrica de gas da Matinha, desmobilizada totalmente em 2007. Aqui também
se prop6em o uso habitacional através da construcdo de 771 apartamentos divididos
por edificios que poderdo chegar aos 21 andares. A Fimes Oriente, atual proprietéria de
80% destes terrenos esta proxima de avancar com o investimento uma vez recebido o
aval da Camara em 2018. No passado foi considerada a possibilidade de tornar parte
deste espaco numa area verde urbana, proposta essa que teve parecer desfavoravel da
Administracdo do Porto de Lisboa e a Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT) por a operagéo néo fazer referéncia ao
processo de descontaminagéo dos solos (CMVM, 2015).

Um espaco também que poderéa no futuro consolidar a ideia que faixa oriental de Lisboa
esta de facto em mudanca é o quarteirdo que se encaixa entre a Avenida Infante D.
Henrique, a Rua de Cintura do Porto e a Rua Fernando Palha. O empreendimento
iniciado em 1998 pela Obriverca SA, comeca agora a dar 0s primeiros passos apos ter
sido comprado por ativos austriacos. Sob o nome Prata Living Concept, este projeto
prevé a construcdo de 12 edificios da autoria do arquiteto Renzo Piano ao longo de uma
area bruta de 244 000 m?, divididos em 12 lotes. Atualmente, observa-se uma profunda
mudanca do tracado urbano (onde ser inclui a implantacdo de um abrangente espaco
verde junto ao rio) e a conclusédo do primeiro edificio, que ja comeca a ser habitado.

Conclusodes

De acordo com o levantamento urbanistico realizado, podemos concluir que a Faixa
Oriental de Lisboa se encontra no caminho da renovacgdo urbana e no afastamento
progressivo da base industrial, reaproveitando o seu legado como fator de valorizagéo
cultural com o aparecimento de novos estabelecimentos dedicados aquelas atividades.
A transformacéo induzida no espaco, através da acao sistémica de fatores tao variados
como a alteracdo da estrutura setorial do emprego, o crescimento da procura turistica
em Lisboa ou a criacao do estatuto de residente ndo-habitual, resulta ndo s6 numa oferta
de habitag&o renovada e direcionada, em parte, para o alojamento local, mas também
na construcdo de novos edificios residenciais em terrenos industriais. A par desta
dindmica, destaca-se a existéncia de antigos espacos industriais que, dada a sua
dimenséo elevada, podem ter no futuro um papel importante tanto ao nivel da oferta
habitacional, mas também ao nivel da criagdo de novas areas de lazer e recreio,
potenciando deste modo o ambiente e a qualidade de vida nesta zona da cidade.
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